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INNOVATION | VARJE DROPPE

Valkommen att investera i Skanska Spritfabriken/XO Wines & Spirits,
ett destilleri och en starkt vaxande skansk dryckestillverkare. Vi tillverkar
flera internationellt prisbelonta drycker. Gin, skénsk rhom, taffel,
appeldestillat, tonic och alkoholfri gin & tonic. Vara drycker ar héllbart
tillverkade och innehaller naturliga révaror med lag sockerhalt. Vi saljer i
Sverige, Asien, Europa och USA till en kopstark malgrupp, man och

kvinnor 35 ar och uppat.
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Om memorandumet

| detta memorandum galler foljande definitioner, om inget annat anges. Med "Bolaget”, eller
”Skanska Spritfabriken” menas XO Wines & Spirits AB (publ) (organisationsnummer 556843 -
4384). Skanska Spritfabriken ar en registrerad bifirma i XO Sweden Wines & Spirits AB (publ).

Memorandumets upprattande

Detta memorandum har upprattats av ledningen for Bolaget. Styrelsen och ledningen ar ansvariga

for innehallet i detta memorandum.

Memorandumets exponering
Syftet ar att anvandas vid utvardering av ett eventuellt forvarv av aktier i Bolaget. Respektive

mottagare uppmanas och forsakrar att memorandumet enbart ska anvandas i sadant syfte.

Undantag fran prospektskyldighet

Memorandumet ar undantaget frén prospektskyldighet enligt 2 kap. 4§ Lag (1991:980) om
handel med finansiella instrument. Undantaget galler emissioner da det sammanlagda beloppet,
som investerarna erlagger, motsvarar hogst 2,5 miljoner EUR och dar emissions-perioden inte
overstiger 12 manader. Detta memorandum har darfor inte granskats av eller ar godkant av

Finansinspektionen.

Memorandumets spridning

Memorandumet vander sig till personer vars deltagande inte kraver ytterligare prospekt,
registreringsatgarder an de som foljer svensk ratt. Memorandumet far inte spridas i Australien,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, USA, Sydafrika eller ndgot annat land som kraver ytterligare
atgarder enligt ovanstdende mening. For memorandumet galler svensk ratt och eventuell tvist

skall avgoras i svensk domstol.
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Mottagare bor vidare utfora egen undersokning av Bolaget. Denna bor innefatta konsultation med
professionell radgivare angaende de legala, finansiella, skattemassiga och ovriga konsekvenser som

kan uppkomma vid ett eventuellt forvarv i Bolaget.

Uttalanden om framtiden

Uttalanden i detta memorandum, om framtiden, och ovriga uttalanden vars implikation omfattar
framtida handelser, i alla avseenden, ar styrelsens nuvarande syn pa framtiden. Mottagare
uppmarksammas pa att alla framtidsbedomningar ar baserade pa de faktiska omstandigheterna vid
tidpunkten for memorandumets framstallande, vilka ar val understodda och genomarbetade, men

gallande alla framtidsbedomningar, aven dessa, sd ar de forenade med osakerhet.

Styrelsen forsakrar

Harmed forsakrar styrelsen att man vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder, sa att, sa vitt
styrelsen kanner till, for att sakerstalla att all information i Memorandumet overensstammer med
de faktiskt radande forhallandena samt att man ej utelamnat information som kan paverka
inneborden. Vidare forsakrar styrelsen att all information ifran referenser och kallhanvisningar

atergivits pa ett korrekt satt.

Sodra Sandby 2023-09-10
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En destination pa Sveriges dryckeskarta

Pa vér idylliska gard strax utanfor Lund tillverkar vi vara drycker, tar emot besokare, har
provningar, workshops och pubkvallar. Med det nya miljovanliga destilleriet pé plats och med flera

etablerade drycker pa marknaden ar vi redo att ta nasta steg.
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Bli en del av var Framgﬁng

Som aktieagare och ambassador for Skanska Spritfabriken blir du inbjuden till vara event, traffar
andra aktieagare och far ta del av vara aktieagarrabatter och erbjudanden. Var exitplan inom 5 ar

omfattar att forvarvas av ett storre foretag eller borsintroduktion.

|nvestering med potential

Vara alkoholhaltiga och alkoholfria drycker nar marknaden via en diversifierad forsaljningskanal
som inkluderar dagligvaruhandel, tax-free, restauranger, Systembolaget, hotell, flyg samt
grossister i Sverige och utomlands. Vara produkter har belonats med flera internationellt

prestigefyllda priser, vilket fatt hela varlden att knacka pa dorren.

Lége att expandera

Starka distributionssamarbeten gor att vi kan anpassa oss till trender och konkurrens pa global
niva. Med export till Europa, Asien och hela USA - i 50 delstater - har Skanska Spritfabriken
redan satt svensk dryckeskultur pé varldskartan. Ny satsar vi pé att oka var narvaro med Singapore

som nasta stora marknad.

Digital satsning

Det ar viktigt att gora vara drycker tillgangliga online. Nu lanseras en ny hemsida som battre
moter moderna konsumtionsmonster, lyfter var webbshop och kortar vagen till Systembolagets

bestallningslista. Vi satsar aven pa digital annonsering via sociala medier.
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|dag har Skanska Spritfabriken ett brett och konkurrenskraftigt sortiment som moter efterfragan
pa en trendkanslig marknad. Arbetet med att starka varumarket ytterligare sker utifran en tydlig
strategi som inkluderar bade uppdaterad grafisk profil, okad digital narvaro och att bygga platsen

som destination och forsaljningskanal.

A labour of love

din investering var passion

Skanska Spritfabriken drivs av
entreprenorer under ledning av Jan
Rothman och Kim Paulin. Agarparet

har gedigen yrkeskunskap fran Moet &

Chandon i Frankrike och vindistriktet

Napa Valley i Kalifornien. | samarbete
med en engagerad styrelse skapas

balans mellan strategisk planering och

-

kreativt nytankande som gynnar

bolagets utveckling.
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Miljo och hallbarhet

Drycker fran Skanska Spritfabriken innehéller
inga konstgjorda smaker eller tillsatser. Vi
anvander narodlade ravaror och arbetar med
hallbarhet i varje steg for att minska
klimatavtrycket. | vart klimatsmarta destilleri
atervinns energi, varmen fran destilleringen,
for att varma upp lokalen och forvarma
masken. Destilleringen drivs av biogasol som
minskar koldioxidutslappet med upp till 90

procent jamfort med vanlig gasol.

The Beast

Var nya handgjorda
kopparpanna, The Beast, har
en unik formaga att fanga
ravarans karaktar i destillatet.
Namnet har den fatt fran
familjeforetaget i Bordeaux
som tillverkat den. Storsta

pannan de har gjort, 1100

liter. Och vi kan skala upp
produktionen tiofaldigt.
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Ny stjarna bland faten

o
Skansk Aker, ar en "skansk rom” - resultatet av

Skansku
Sprillfabnh‘ﬂ . 2 0 (o °
en imponerande foradling av den skanska

sockerbetan.

En doft av choklad och jordighet med subtila
persikatoner blir till en avec med en unik

smakprofil.

Vi erbjuder fat till forsaljning. Valj mellan Skansk
/&ker, whisky eller gin.

Som fatagare vantar ett smakfullt aventyr fyllt av

erbjudanden och upplevelser.

Skansk Taffel, en sommarsuccée

Lagom till sommarens fester lanserades
Skansk Taffel, en akvavit med smak av kummin
och apple. Digital annonsering bidrog till
upplyftande saljsiffror och drycken tillhor

o b
numera vara bastsaljare
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Lyckat partnerskap

Samarbetet med Anderssons Kok pa ICA Kvantum i
Sodra Sandby blev en saljsuccé. Var Medelhavstonic
med smak av basilika, dragon, mynta, rosmarin och dill
spred sig bland hyllorna i ménga skanska
livsmedelsbutiker. Smart marknadsforing vi vill

utveckla vidare.

Pa plats i baren

Vi ser stor potential i den okande
efterfragan pa svenska kvalitativa
drycker och alkoholfria alternativ
utan kompromisser. | ar har vi
genomfort ett stort antal evenemang,
bland annat pa Ol- och
Whiskeymassan i Malmo och pa Mat
& Destillat i Lund
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(")vriga intakter

Utover forsaljning av vara
drycker har vi inkomster fran
tunnor, glas och dryckestillbehor,
fatforsaljning, smakextrakt till
andra tillverkare, evenemang och
provningar, pubkvallar och
sensommarhang och var populara

handsprit.

Arets Skanska Spritpris 2018

"Innovativ och smakfull tillverkning, for
entreprenorskap och nytankande som satt
varldsledande producenter pa plats och som
visat skansk sprit ar mycket mer an Skéne.” -

Juryn for Skanska Gastronomipriset.
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Resultat — Utfall och prognos

Under 2022 ckade véra intakter med 16% jamfort med 2021 och nadde 4,7 miljoner kronor.
Denna betydande tillvaxt var framst resultatet av en stark forsaljning pa den svenska marknaden,
bade inom alkohol och alkoholfria produkter. Trots detta var vart resultat fortfarande negativt pa

grund av nybyggnationen av destilleriet och minskade marginaler pa alkoholfria produkter.

Aven om Sverige har ekonomiska utmaningar under 2023, ar vi nojda med att vara intakter
fortfarande overtraffar 2022, sarskilt tack vare framgéngen inom alkoholforsaljningen. Vi valde att
gora betydande investeringar i marknadsforing och personal under 2023, vilket paverkar vart
resultat negativt under perioden, men vi ser detta som en strategisk investering i var framtida

tillvaxt och |§ngsiktiga framgﬁng.

Under 2023 har vi slutfort bygget av vart nya hallbara destilleri i Sodra Sandby och inlett
utvecklingen av en spannande destination. Det ar fran detta destilleri och den nya destinationen
som vi ser fram emot att fortsatta att driva var verksamhet framat. Dessutom, i var
framtidsprognos, forvantar vi oss annu battre resultat tack vare konsolideringen av var tillverkning
till var nya anlaggning i Sodra Sandby. Detta kommer att oka var effektivitet och ge oss annu mer

tid att fokusera pd vara kunder och nya affarsmojligheter.

(I Tusen Kronor) UTFALL UTFALL PROGNOS PROGNOS PROGNOS PROGNOS PROGNOS PROGNOS
2021* 2022** 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Total forsdljning 4048 4714 5000 8 000 12 000 19 000 30000 35000

BV i SEK 859 3298 3300 6 000 9 000 14 300 22 000 26 000
BVi% 21% 70% 66% 75% 75% 75% 73% 74%

Summa Kostnader |- 6879 - 4 889 - 5200 - 6 000 - 8 600 - 12 000 - 15 000 - 17 000
Total Resultat -2 831 -1591 -1900 0 400 2300 7 000 9 000
Vinstmarginal 0% 3% 12% 23% 26%

*)amforselsestérande poster av nedskrivning av lagret pga Covid-19 med 1Mkr.
* Bolaget byter fran brutet rakenskapsar till kalenderdr under perioden 1/7 2020 - 31/12 2021. Endast kalenderaret 2021 visas har fér jamférelse.
**Bruttovinsten 2022, innehaller ett statligt bidrag pa 550tkr
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Emissionsvillkor

Pris per aktie 125kr

Minsta investering: 30 aktier (motsvarar 3750kr)

Teckningsperiod: 15 sep — 30 okt

Betalning sker i samband med teckning genom betalning till Aqurat Fondkommission AB
Totalt antal aktier fore emission: 411 732

Maxantal aktier som vi emitterar: 80 00O st. B-aktier

(A-aktier medfor tio (10) roster per aktie och B-aktier medfor en (1) rost per aktie.)
Vardering: ca 51,5Mkr fore emission

Aktiebok: Administreras av eAktiebok.se. Inbjudan och avrakningsnota skickas ut efter att
emissionen blivit registrerad hos Bolagsverket.

Emissionens anvandande: Syftet ar att mojliggora expansion.

Verksamhetsbeskrivning: Tillverkning av alkoholhaltiga och alkoholfria drycker

Sa har gor du for att teckna aktier

Nar du har last igenom investeringsmemorandumet och ar intresserad av att investera gar du

vidare genom Fb'ljande steg:

1.

Folj lanken till till Aqurat Fondkomission som skoter teckningsforfarandet

https://aqurat.se/xo-sweden-wines-spirits-ab-skanska-spritfabriken/

Registrera dina uppgifter och signera med Bank-ID.*
Du ar nu en del av Skanska Spritfabriken/XO Sweden Wines & Spirits AB (Publ.)

Start teckningsperiod: 15 september. Fran 15 september kan du teckna aktier hos Aqurat

Fondkommission dar du enkelt signerar genom Bank-id.

Slut teckningsperiod: 30 oktober. Sista svarsdag hos Aqurat Fondkommission att teckna aktier

Sista Likviddag: 6 nov. Denna dag maste du ha betalat in likviden for dina tilldelade aktier


https://aqurat.se/xo-sweden-wines-spirits-ab-skanska-spritfabriken/
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Villkor och anvisningar — XO Sweden Wines & Spirits AB

Erbjudandet

Erbjudandet riktar sig till allmanheten i Sverige och ger mojlighet att teckna aktier av serie B i XO
Sweden Wines & Spirits AB under perioden fran och med den 15 september 2023 till och med
den 30 oktober 2023 till en teckningskurs om 125,00 SEK per aktie.

Emissionen omfattar maximalt 80 000 aktier av serie B, vilket vid full teckning inbringar ca 10,0
MSEK fore emissionskostnader. Emissionen avser nyemitterade aktier och genomfors utan

foretradesratt for befintliga aktieagare.

Erbjudandepris
Pris per aktie av serie B har faststallts till 125,00 SEK. Courtage utgar ej. Aktiekursen har

faststallts av styrelsen.

Anmalningstid
Teckning av aktier av serie B skall ske under tiden fran och med den 15 september 2023 till och
med den 30 oktober 2023. Styrelsen i XO Sweden Wines & Spirits AB forbehaller sig ratten att

forlanga anmalningstiden samt tiden for betalning.

Anmalan om forvarv av aktier

Forvarv av aktier av serie B skall ske genom ifyllande och undertecknande av anmalningssedel och

skall under anmalningstiden inges till Aqurat Fondkommission AB pa nedanstaende adress.

Minsta forvarvspost ar 30 aktier av serie B vilket motsvarar 3 750,00 SEK och darefter sker

forvarv i valfritt antal aktier.
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Ifylld anmalningssedel skall vara Aqurat Fondkommission AB tillhanda senast klockan 15:00 30
oktober 2023. Anmalningssedlar som sands per post bor avsandas i god tid fore sista dagen i
anmalningstiden. Det ar endast tillatet att insanda en (1) anmalningssedel per forvarvare. For det
fall flera anmalningssedlar insandes, kommer endast den senast inkomna att beaktas. Ofullstandig
eller felaktigt ifylld anmalningssedel kan komma att lamnas utan avseende. Inga tillagg och

andringar far goras i den pa anmalningssedeln tryckta texten.

Aqurat Fondkommission AB

Arende: XO Sweden Wines & Spirits

Box 7461 Anmalan kan ocksa ske

103 92 Stockholm elektroniskt via Bank-ID pa
Telefon: 08-684 05 800 Agqurat Fondkommission AB:s
Telefax: 08- 684 08 801 hemsida www.aqurat.se.

Email: info(@aqurat.se (inskannad anmalningssedel)

Observera att anmalan dr bindande.

Anmalningssedel samt Villkor och anvisningar finns tillgangliga pa XO Sweden Wines & Spirits

hemsida (spritfabriken.com), samt pd Aqurat Fondkommissions hemsida (aqurat.se).

Tilldelning, besked och betalning
Tilldelning av aktier av serie B sker enligt "forst till kvarn”-principen, vilket betyder att ju tidigare
under anmalningstiden anmalan inkommit desto storre chans till tilldelning. Tilldelning kommer

att beslutas av styrelsen i XO Sweden Wines & Spirits AB. | handelse av 6verteckning kan
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tilldelning komma att ske med ett lagre antal aktier an vad anmalan avser, alternativt helt komma

att utebli.

Efter anmalt intresse erhaller du ett tilldelningsbesked via email samt en avrakningsnota. Av
tilldelningsbeskedet och avrakningsnotan framgér om du har tilldelats de antal aktier du onskat
teckna samt betalningsinstruktion, betalning ska ske till ett bankgiro. Observera att om betalning
inte inkommer inom tre (3) bankdagar fran det att anmalan gjorts, finns risk att tilldelade aktier

overlats till annan part.

Information kommer ej att skickas till dem som ej tilldelats aktier.

Leverans av aktier
Sa snart emissionen har avslutats och registrerats vid Bolagsverket, vilket beraknas ske omkring

mitten av maj 2023, kommer dom tilldelade och betalda aktierna att registreras i aktieboken hos

eAktiebok.

Handel i aktierna
Aktierna av serie B i XO Sweden Wines & Spirits AB ar i dagslaget e noterade pa nagon officiell

marknadsplats, det bedrivs idag ingen organiserad handel i aktierna som omfattas av erbjudandet.

Offentliggérande av utfallet i erbjudandet

Snarast mojligt efter att anmalningstiden avslutats kommer XO Sweden Wines & Spirits AB att
offentliggora utfallet av erbjudandet. Offentliggorandet ar planerat till omkring den 30 oktober
2023 och kommer att ske genom pressmeddelande samt finnas tillgangligt pa Bolagets hemsida.

Ratt till utdelning
Aktierna av serie B medfor ratt till utdelning forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning

som infaller narmast efter det att aktierna inforts i aktieboken hos e-Aktiebok. Ratt till utdelning
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tillfaller den som pa den av bolagsstamman faststallda avstamningsdagen var registrerad som

aktieagare i den av eAktiebok forda aktieboken. Utbetalningen ombesorjes av XO Sweden Wines
& Spirits AB.

Tillamplig lagstiftning
Aktierna av serie B ges ut under aktiebolagslagen (2005:551) och regleras av svensk ratt.

Aktiebok
Aktieboken for XO Sweden Wines & Spirits AB administreras av eAktiebok.

Aktiedgares rattigheter

Aktieagares rattigheter avseende vinstutdelning, rostratt, foretradesratt vid nyteckning av aktie
med mera styrs dels av XO Sweden Wines & Spirits:s bolagsordning som finns tillganglig pa
Bolagets hemsida (spritfabriken.com), dels av aktiebolagslagen (2005:551).

Restriktioner avseende deltagande i erbjudandet
Pa grund av restriktioner i vardepapperslagstiftningen i USA, Kanada, Australien, Hongkong,

Singapore, Sydafrika, Schweiz, Nya Zeeland, Japan, Storbritannien, Sydkorea, Ryssland, Belarus
eller andra lander dar deltagande forutsatter ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder
an de som foljer av svensk ratt, riktas inte erbjudandet att forvarva aktier av serie B till personer

eller andra med registrerad adress i ndgot av dessa lander.

Information om behandling av personuppgifter

Den som tecknar aktier av serie B i Erbjudandet kommer att lamna uppgifter till Aqurat.
Personuppgifter som lamnats till Aqurat kommer att behandlas i datasystem i den utstrackning
som behovs for att tillhandahalla tjanster och administrera kundarrangemang. Aven

personuppgifter som inhamtats fran annan an den kund som behandlingen avser kan komma att
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behandlas. Det kan ocksa forekomma att personuppgifter behandlas i datasystem hos foretag eller
organisationer med vilka Aqurat samarbetar. Information om behandling av personuppgifter
lamnas av Aqurat. Aqurat tar aven emot begaran om rattelse av personuppgifter.
Adressinformation kan komma att inhamtas av Aqurat genom en automatisk process hos

Euroclear Sweden.

Viktig information LEI och NID vid teckning av aktier

Enligt Europaparlamentets och radets direktiv 2011/61/ EU (MIFID I1) behover alla investerare
frén och med den 3 januari 2018 ha en global identifieringskod for att kunna genomfora
vardepapperstransaktioner. Dessa krav medfor att juridiska personer behover ansoka om
registrering av en LEI-kod (Legal Entity Identifier) och fysiska personer om LEl-kod eller NID-
nummer (sasom tillampligt) inte tillhandahalls. Juridiska personer som behover skaffa en LEI-kod
kan vanda sig till nagon av de leverantorer som finns pa marknaden. Instruktioner for det globala
LEI- systemet finns pa http://gleif.org. For fysiska personer som har enbart svenskt
medborgarskap bestar NID-numret av beteckningen "SE” foljt av personens personnummer. Om
personen i fraga har flera medborgarskap eller ndgot annat an svenskt medborgarskap kan NID-

numret vara négon annan typ av nummer.

Villkor for erbjudandets fullfoljande

Erbjudandet ar villkorat av att inga omstandigheter intraffar som kan medfora att tidpunkten for
erbjudandets genomforande bedoms som olamplig. Sadana omstandigheter kan exempelvis vara
av ekonomisk, finansiell eller politisk art och kan avse saval omstandigheter i Sverige som
utomlands liksom att intresset for att delta i erbjudandet av styrelsen i XO Sweden Wines &
Spirits AB bedoms som otillrackligt. Styrelsen kommer i sddana fall inte att fullfolja erbjudandet.
Om erbjudandet aterkallas kommer detta att offentliggoras via pressmeddelande senast innan

avrakningsnotor skickas ut.

Emissionsinstitut

Aqurat Fondkommission AB agerar emissionsinstitut med anledning av aktuellt erbjudande.



_— SKANSKA
SPRITFABRIKEN

A LABOUR OF LOVE

Ovrig information

| handelse av att ett for stort belopp betalats in av en tecknare for de nya aktierna kommer Aqurat
att ombesorja att overskjutande belopp aterbetalas. Aqurat kommer i sédant fall att ta kontakt
med tecknaren for uppgift om ett bankkonto som Aqurat kan aterbetala beloppet till. Ingen ranta
kommer att utbetalas for overskjutande belopp. En teckning av nya aktier, med eller utan stod av
teckningsratter, ar oaterkallelig och tecknaren kan inte upphava eller modifiera en teckning av nya

aktier.

Ofullstandiga eller felaktigt ifyllda anmalningssedlar kan komma att lamnas utan beaktande. Om
teckningslikviden inbetalas for sent, ar otillracklig eller betalas pa felaktigt satt kan anmalan om
teckning komma att lamnas utan beaktande eller teckning komma att ske med ett lagre belopp.

Betald likvid som e] tagits i ansprak kommer i sa fall att aterbetalas.

Aktier som e] betalats i tid kan komma att overlatas till annan. Skulle forsaljningspriset vid sddan
overlatelse komma att understiga priset enligt detta erbjudande, kan den som ursprungligen
erhéllit tilldeIningen av dessa vardepapper komma att fa svara for hela eller delar av

mellanskillnaden.

Riskanalys

Det finns risker som kan paverka bolagets verksamhet och det finns inga garantier for att bolaget
kommer att prestera resultat som mojliggor framtida utdelningar till sina aktieagare. Tidpunkten
for, och storleken pa en eventuell utdelning kommer att foreslas av bolagets styrelse. Styrelsen
kommer da att vaga in ett flertal faktorer sésom verksamhetens utveckling, resultat, kassafloden,
finansiell stallning och expansionsplaner. Detta kommer att underlatta for handel, men garanterar
inga priser och inte heller likviditet. Bolaget kan aven efter denna emission behova kapital. Skulle

det inte ga att anskaffa nodvandig finansiering kan nuvarande strategier behova omprovas.



