OBS, materialet ar att betrakta som konfidentiell féretagsinformation

™ Villkor och anvisningar gallande emissionen finns pa en lank i slutet av materialet!
R 7 _ ‘ Jan 2025
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INntro till erbjudandet

Storage365 ar erbjuder en helt automatiserad digita] plattform dar fastighetsagare, med en minimal
administrativ insats, ges mojlighet att kapitalisera pa tidigare outmﬁn‘qa e ytor. Plattformen hanterar

effektivt hela processen for ut%ymmg av olika ytor 1 form av forrad, kontor eller uppstallningsplatser.

- Plattformen hanterar bokning, betalning, avtal, digitala las, marknadsforing samt 24/7-support for
bade fastighetsagare och gast, allt for att gdra det sa enkelt som majligt att hyra eller hyra ut
outnyttjad och ledig yta

« Fastighetsagare Okar driftnettot och tillgangsvardet, och hyresgaster kan erbjudas ett mycket
kostnadseffektivt alternativ

« Over 70.000 transaktioner har hanterats i plattformen, flera storre fastighetsbolag som Brinova,
Mileway, Stendorren och Pronordic ar nu Kunder i Sverige

« | Finland har vi nu lanserat +300_forrad till marknaden med fastighetsagare som Nordika, Citycon och
Tallberg och ytterligare nya ar pa vag in

» De stora utvecklingskostnaderna for nytt land och ny marknadsplats for Elattformen.ér genomfdorda
vilket innebar en vasentligt mindre investering i tid och pengar 1or fortsatt skalning till nya
marknader/ fler erbjudanden

« Bolaget soker nu ~11 MSEK i en foretradesemission till aktiedagarna for att starka upp
organisationen med CFO, CxO och projektledare och att dka tillvaxttakten ytterligare

« Vardering ~45 MSEK, pris per aktie 48kr



Vialkommen till Sveriges storsta
marknadsplats for forrad och
fordonsplatser

Storage365 ar helt oberoende och éger inga egna fastigheter utan
samarbetar med fastighetségare i hela landet fér att méjliggéra det bésta
erbjudandet fér er som kund.
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Tryggt och sakert Klimatsmart och Sveriges mest flexibla
o e -
Vi anvander BankID fér att identifiera dig hallbart forva"ng
som hyr (gést) eller"hy: ut Evéird). Da blir Var affarsidé ar att utnyttja tomma ytor Har bokar och betalar du den forvaring
det en trygg affar for bada parter. for att effektivisera fastighetsbestandet som passar dig sa lange du 6nskar.
och erbjuda det basta tankbara miljévalet Behdéver du dndra storlek gér videt i
pa marknaden. realtid utan extra kostnad.

Storage
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Bolaget grundas 2018 2021 Expansion till ny marknad, Finland
Affarsplan skapas * Lansering av kommersiella | «+ Renodlad B2B, B2C med API for multi-language

IT utveckling plattformen fastighetsbolag som uthyrare Vertikal kontor lanseras
startar * Vertikaler fordon och férrad| « Ekonomirapportering Fakturastod via en Billecta integration

Forsta 2019 « Digitala las for access 80 000 + genomforda transaktioner
bokningarna Lansering av SaaS-lésning 2022

genomforda * Automatiserad « 20000 + genomforda

betalldsning med Stripe transaktioner
2020

+ 2000 + genomforda
transaktioner (betalningari

systemet) Storqge



Storage365

Storage365 dar en digital marknadsplats och ett administrativt verktyg i ett

Fastighetssektorn har idag Digital marknadsplats for
outnyttjat bestand och en lag outnyttjade ytor med ett
grad av digitalisering komplett bokningssystem o dig‘

Viformediat orvaring m

Cirka 10% av Storage365 forenklar
fastighetsbestandet och automatiserar

ar outnyttjad yta, uthyrningsprocessen,
vilket kraver tid och sa att en hogre ' = — : !
kompetens for att utnyttjandegrad

omvandla till intakter uppnas "Det finns bara Storage365 inom digitala
bokningssystem, dar man kan annonsera
ytor, gora korttidsuthyrning, géra
tillsvidareuthyrning och koppla till en
digital nyckel”

Storage




Digital marknadsplats, komplett bokningssystem och automatiserad kundresa

Automatiserad kundresa fran marknadsféring, avtal, bokning, betalning och
access till yta via digitala Ids

Marknadsplatsen hanterar ytor for forrad, fordonsférvaring,
lokaler & mark, kontor

Plattform 365

Fordon
Antal

A o

Funktionell lagerlokal pa 200kvm

Forrad

Antal

BOKNING & OVERSIKT platser: platser:
PA KONTRAKT KALENDER L B +3000 +3 000
+100 e B
BETALNINGAR, KORT FEETHES . = . - = =
ELLERFAI(H’JRA KUNDSUPPORT EKONOMIRAPPORT -
_______________ MARKNADSFORING - +========== === Uppstallningsplats under tak Nybyggda sakra forrad i
Storage kontorsbyggnad
%65 Officespace ™ uture
365 Lokaler & Mark Antal Kontor  Officespace ™
S platser: W\ " Antal
ingar i == °  platser:
forrad Wy o it <100
H N A i H N
A 1|

Kontorsrum i ett kontorshotell med
faciliteter

Storage




Ledning och agare

Agare

Bolaget har idag ~60st deladgare
med en mix av privatinvesterare,
fastighetsagare och bolag.

De 10st storsta dgarna listade
nedan:

« Simplymobile AB

- Zign24 AB

+ Oleson konsult AB

« Pronordic AB

« Lansforsakringar Uppsala
* Tullbacken AB

« Unknown AB

+ Aggregate Media Fund IX
 Life matters invest Ab

« Lansforsakringar Uppsala

Styrelse

Thomas Modner Binyam Tekeste

Ordférande
 och ordfd i, Lang franEricsson Haren bakgrund som séljare.
bol Aggreg bade i och or Sverige | Sitter som externVDi bolaget
Stockholm AB, wvarierande roller bla som Unknown AB. Binyam &r &ven
+20ars erfarenhetav forsaljning: h produktchef y d: iettflertal
i a Kli Th har ocksé varit drivande bolag
och radgivning. Erfaren iutvecklingen av Storage
styrelsemedlem plattform

Advisory Board

Advisor Advisor
Grund. EYs i Gedig fran
Real Estate och tidigare chef for fastighetsbranschen, erfaren
EY Real Estate i Norden. styrelsemedlem, bla
Auktoriserad revisor, ansvarat styrelseledamotiPronordic AB,
forflestnoterade Imlﬂg i den Svealandsbostaderoch
svenska fasti o iLilly'slager

Besitter djupkunskap ochett
omfattande natverk med 25 &rs
erfarenhet fran
fastighetssektorn

Konfidentiell information

Karnteam

00

Thomas Modner Rikard Ohman Niclas Wadestig John Walden

CEO,Grundare =~ Sali/Marknad/Support, Grundar

Se styrelse Drivandei att optimera de
interna processernapé
Storage365. Innan Rikard
grundande StomgeSSS drev ha n
egen ICA-butik

Sales

Lang erfarenhet i ledande Gedigenerfarenhetfrén
befattningar, bl.a. bolagsbyggande
fnrsallnlngsz:hef badeioch
utanfor&?verlge pafaretagen
Eri h Sinch.Haren

han har &vengrundatZign24 och

e

Bellis Garden Center

l A

Ansvarig Finland

Léngerfarenhetav Lang erfarenhet av chefstjanster

systemutveckling. Har som IT- i Europa samtframgangsrikt

konsult pa bl.a Knowitjobbat etablerat lokalverksamheti
dhel fran Fi or over 20

" h i d foretag. Aven

arbetat som konsult p&

tillwebbdesi h
!l webbdesign ac ledningsniva for et flertal bolag

anvandargranssnitt for ett flertal
uppdragsgivare

affarsledning, specielltinom
internationellhandel






Storage365 prognos
Antaganden

Supply (inkommande nyadytogr) och demand (inkommande bokningar) ar baserat pa
historiska data + antaganden framat

« FOr supply ar var bedémning att antalet forrad vaxer med 150st och fordonsplatser med 100st per manad

« For demand bedodmer vi en tillvaxt pa forradsbokningar med 150st per manad och fordonsabonnemang
med 50st per manad

Ar2024 slutade F7>é ~29.000 transaktioner, en hyresomsattning pa ~28msek och ett
supplyvarde pa 70msek / ar. Preliminara siffrof for netto-omsattningen ar en bit dver
TImsek med ett aningen forbattrat resultat jamfort 2023.

Ar 2025 beddms vaxa till ~50.000 transaktioner och ett supplyvarde pa ~90msek.
Okningen bestar primart av att antalet anlaggningar ékar, marknadsféringen blir mer
effektiv, varumarket Storage365 blir mer kant och att bolaget anstaller nya resurser

Marknadsforingskostnaden ar baserad pa historiska data, en optimerad och .
kostnadsreducerad annonsering och aven ett 6kande intag av konverterande trafik
fran google organic (SEQO)

+ Bolagets marknadsféring fortsatter att utvecklas val. Den organiska trafiken vaxer, sidorna blir mer

optimerade och kostnaden per konvertering fortsatter att minska. De senaste manaderna har kostnaden
per konvertering varit under 500kr vilket ger bolaget en ROI (return of investment) pa ~2 manader.

Antal nya kunder och churn ar medraknat. Detta baserat pa historik och ett antagande
av ~4% churn pa bokningarna

Var bedémning ar att med investeringen pa ~1Imsek nar bolaget breakeven och
planerar ocksa for att lansera ytterligare ett land



Storage365 historik
Hyresomsattning och transaktioner

Hyresomsattning 2017-2024 Hyresomsattning 2024 jmf 2023
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Storage365 prognos 2025
Supply och demand

2025
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Total
Supply och demand
Antal forrad 3500 3650 3800 3950 4100 4250 4400 4550 4700 4850 5000 5150
Antal uthyrda forrad 2250 2400 2550 2700 2850 3000 3150 3300 3450 3600 3750 3900
Belaggningsgrad forrad 64% 66% 67% 68% 70% 71% 72% 73% 73% 74% 75% 76%
Antal fordonsplatser 2600 2700 2800 2900 3000 3100 3200 3300 3400 3500 3600 3700
Antal uthyrda fordonsplatser tillsvidare 800 850 900 950 1000 1050 1100 1150 1200 1250 1300 1350
Antal uthyrda fordonsplatser period 150 300 300 150 100 45
Belaggningsgrad fordon 31% 31% 32% 33% 33% 34% 34% 35% 35% 36% 36% 36%
Annonserat supplyvarde i plattformen 8110000 97320000
OMSATTNING
Stripe omsattning - Storage365 2545000{ 2712500 2880000{ 3047500| 3215000 3382500/ 4150000 4917 500| 5085000| 4652500| 4620000|4567500{ 45775000
Antal transaktioner 3050 3250 3450 3650 3850 4050 4400 4750 4950 5000 5150 5295 50 845
Transaktionstillvaxt ny 70 200 200 200 200 200 350 350 200 50 150 145
Churn 119 122 130 138 146 154 162 176 190 198 200 206
Nya kunder netto 189 322 330 338 346 354 512 526 390 248 350 351
" |CAC (ny kund / marknadskostnad) kr -687 -404 -394 -385 -376 -367 -254 -247 -333 -524 -371 -370

Annonserat varde slutet 2025 beraknas till ~90msek / ar och hyresomsattningen beraknas till ~45msek




Storage365 prognos 2026
Supply och demand

2026 Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Total
Supply och demand
Antal forrad 5300 5500 5700 5900 6100 6300 6500 6700 6900 7100 7300 7500
Antal uthyrda forrad 4000 4200 4400 4600 4800 5000 5200 5400 5600 5800 6000 6200
Belaggningsgrad forrad 75% 76% 77% 78% 79% 79% 80% 81% 81% 82% 82% 83%
Antal fordonsplatser 3800 3900 4000 4100 4200 4300 4400 4500 4600 4700 4800 4900
Antal uthyrda fordonsplatser tillsvidare 1400 1450 1500 1550 1600 1650 1700 1750 1800 1850 1900 1950
Antal uthyrda fordonsplatser period 150 300 300 150 100 45
Belaggningsgrad fordon 37% 37% 38% 38% 38% 38% 39% 39% 39% 39% 40% 40%
Annonserat supplyvarde i plattformen 11420000 137 040 000
OMSATTNING
Stripe omsattning - Storage365 4510000| 4722500|{ 4935000|5147500| 5360 000|5572500| 6 385000( 7197 500( 7410 000| 7022 500( 7 035 000| 7027500 72325000
Antaltransaktioner 5400 5650 5900 6150 6400 6650 7050 7450 7700 7800 8000 8195 82345
Transaktionstillvaxt ny 105 250 250 250 250 250 400 400 250 100 200 195
Churn 212 216 226 236 246 256 266 282 298 308 312 320
Nya kunder netto 317 466 476 486 496 506 666 682 548 408 512 515
CAC (ny kund / marknadskostnad) kr -410 -279 -273 -267 -262 -257 -195 -191 -237 -319 -254 -252

Annonserat varde slutet 2026 beradknas till ~130msek / ar och hyresomsattningen beraknas till ~75msek



Storage365 prognos

Prognos Sverige, Finland och etablering av nytt land

2022 2023 2024 2025 2026
Hyresomsattning Sverige 15900000 21200000 28338500 45775000 72325000
Antal transaktioner 15600 21600 29960 50 845 82 345
Nettoférsaljning Provision Sverige 2000000 3100000 4002960 6540000 10612000
Forsaljning 3PP 2300000 3100000 4220000 3600000 3600000
Uthyrning egna ytor 1500000 1850000 2770000 4900000 6000000
Nettoomsattning 5800000 8050000 10992960 15040000 20212000
Kostnader -16 957 440 -20 893920 -22 116 144
Salj -2000000 -3000000 -3360000
Marknadsforing -1600000 -1560000 -1560000
IT -710000 -1800000 -1800000
Personal -1647 440 -4033920 -4896144
Ovrigt (hyror, admin, transaktion, lokaler, 3pp) -11 000000 -10500 000 -10500 000
Resultatprognos -7100000 -7550000 -5964480 -5853920 -1904144

Uner 2026 beddms Sverige och Finland na positiva kassafloden

)24

Hyresomsattning Finland 445000 5100000 16200000
Antal transaktioner 445 5100 16 200
Nettofdrsaljning Provision Finland 71200 816000 2592000
Nettoomsattning 71200 816000 2592000
Kostnader -1260000 -1602000 -2184 000
Salj -1040000 -1080000 -1200000
Marknadsforing -60000 -240000 -360000
IT -60000 -120000 -120000
Ovrigt -100000 -162000 -504000
Resultatprognos -1187700 -906000 408000
2025 2026 |

Etablering nytt land

Kostnader -750000 -1110 000

Salj -500000 -800000

Marknadsforing -100000 -240000

Legal -50000 -20000

Admin, IT ochrorelse -100 000 -50 000




Storage365 Summering

Prognos Sverige, Finland och etablering av nytt land

TSEK 2022 2023  2024F
Nettoomsattning 5809 8123 11 147
EBITDA -6 374 -7 600 -7 000
EBITDA-marginal -110% -90% -65%

Ackumulerat antal transaktioner/man 2021- 2026
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-6700

-48%

2026

Okt

Kommentarer

Historik

e Okat antal transaktioner samt férbattrad provisionsmarginal

* Investeringar i tillvaxt: utveckling av plattformen, nya vertikaler
och marknader (Finland), utveckling och lansering av
Officespace365 (kontor), investering i direktdgda kontrakt

Prognos

*  Storage365 vantas leverera positivt EBITDA under ar 2026 med
stigande lonsamhet efterféljande ar

e  Beldggningsgraden och prissattning antas oka

*  Tillvaxtinvesteringar i personal och direktagda kontrakt

*  Mindre plattformsinvesteringar, tex anpassning till ny vertikal
och ny marknad (sprak, juridik, bank-1D/ID-verifiering)

Summering

* Med investeringen pa ~11msek berédknas bolaget na positiva
kassafloden

* Ytterligare ett land till planeras att etableras efter Finland for att
bevisa skalbarheten till en Iag instegskostnad dar lardomar fran
etableringen i Finland nyttjats

Storage



Storage

Villkor och anvisningar finns pa ldnken nedan till Aqurats hemsida:


https://aqurat.se/storage365-ne-2025/
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