Villkor och anvisningar

Foretradesratt till teckning

Den som pa avstamningsdagen den 14 april 2026 ar registrerad som aktiedgare i Preservia Hyresfastigheter AB (publ)
dger foretradesratt att teckna aktier i Bolaget utifran befintligt aktieinnehav i Bolaget. Sex (6) innehavda aktier
berattigar till teckning av fem (5) nyemitterade stamaktier av serie B.

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear for ratt till deltagande i Féretradesemissionen ar den 14 april 2026. Sista dag for handel
i Bolagets aktie med rétt till deltagande i Féretradesemissionen ar den 10 april 2026. Forsta dag for handel i Bolagets
aktie utan ratt till deltagande i Foretradesemissionen ar den 13 april 2026.

Teckningsréatter (TR)

Aktiedgare i Bolaget erhaller en (1) teckningsratt for varje innehavd aktie oavsett aktieslag (stamaktier, stamaktier
serie B, preferensaktier serie A och preferensaktier serie B) per avstamningsdagen. Det kravs sex (6) teckningsratter for
att teckna fem (5) nya aktier.

Teckningskurs
Teckningskursen ar 0,60 SEK per ny aktie. Courtage utgar ej.

Teckningstid

Teckning av aktier ska ske fran och med den 16 april 2026 till och med den 30 april 2026. Styrelsen har ratt att forlanga
teckningstiden. Efter teckningstidens utgang blir outnyttjade teckningsratter ogiltiga och forlorar darefter sitt varde.
Efter teckningstiden kommer outnyttjade teckningsratter, utan avisering fran Euroclear, att bokas bort fran
aktiedgarnas VP-konton.

Handel med teckningsratter (TR)

Handel med teckningsratter kommer att ske NGM Nordic SME fran och med den 16 april 2026 till och med den 27 april
2026. Aktiedgare skall vanda sig direkt till sin bank eller annan forvaltare med erforderliga tillstand for att genomfora
kép och forsaljning av teckningsratter. Teckningsratter som foérvarvas under ovan namnda handelsperiod ger, under
teckningstiden, samma ratt att teckna nya aktier som de teckningsratter aktiedgare erhaller baserat pa sina innehav i
Bolaget pa avstamningsdagen.

Ej utnyttjade teckningsratter

Teckningsratter som ej salts senast den 27 april 2026 eller utnyttjats for teckning av aktier senast den 30 april 2026,
kommer att bokas bort fran samtliga VP-konton utan ersattning. Ingen séarskild avisering sker vid bortbokning av
teckningsratter.

Emissionsredovisning och anmailningssedlar for teckning med stod av teckningsritter

Direktregistrerade aktiedigare (innehav pa VP-konto)

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa avstamningsdagen den 14 april 2026 ar registrerade i den av
Euroclear for Bolagets rakning forda aktieboken erhaller fortryckt emissionsredovisning med vidhdangande
inbetalningsavi. Fullstindigt dokument for Villkor & Anvisningar kommer att finnas tillgédngligt pa Bolagets hemsida
investor.preservia.se samt Aqurats hemsida aqurat.se for nedladdning. Den som ar upptagen i den i anslutning till
aktieboken sarskilt forda forteckning 6ver panthavare med flera, erhaller inte ndgon information utan underrattas
separat. Registreringen av teckningsratter pa aktiedgares VP-konto sker utan sarskild avisering fran Euroclear.

Férvaltarregistrerade aktiedigare (innehav pa depad)

Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar forvaltarregistrerade hos bank eller annan férvaltare erhaller ingen
emissionsredovisning fran Euroclear. Teckning och betalning skall ske i enlighet med anvisningar fran respektive bank
eller forvaltare.

Teckning och betalning av aktier med primdr foretrddesrditt, direktregistrerade aktiedigare

Teckning av aktier med stéd av teckningsratter kan ske genom kontant betalning under perioden fran och med den
16 april 2026 till och med den 30 april 2026. Observera att det kan ta upp till tre bankdagar for betalningen att na
mottagarkontot. Teckning och betalning ska ske i enlighet med nagot av nedanstaende tva alternativ:



1. Emissionsredovisning - fortryckt inbetalningsavi fran Euroclear

| det fall samtliga pa avstamningsdagen erhallna teckningsratter utnyttjas for teckning av aktier ska den fortryckta
inbetalningsavin fran Euroclear anvdandas som underlag fér anmaélan om teckning genom betalning. Den sarskilda
anmalningssedeln ska ddrmed inte anvandas. Inga tillagg eller andringar far goras i den pa inbetalningsavin fortryckta
texten. Anmdlan ér bindande.

2. Séirskild anmdlningssedel

| det fall ett annat antal teckningsratter utnyttjas an vad som framgar av den fortryckta inbetalningsavin fran Euroclear
ska den sarskilda anmalningssedeln anvandas. Anmalan om teckning genom betalning ska ske i enlighet med de
instruktioner som anges pa den sarskilda anmalningssedeln. Den fértryckta inbetalningsavin fran Euroclear ska darmed
inte anvandas. Sarskild anmalningssedel kan bestallas fran Aqurat via telefon eller e-post.

Sarskild anmalningssedel ska vara Aqurat tillhanda senast kl. 13.00 den 30 april 2026. Eventuell anmalningssedel
som sands med post bor darfor avsandas i god tid fore sista teckningsdagen. Endast en anmalningssedel per person
eller juridisk person kommer att beaktas. | det fall fler an en anmalningssedel insdandes kommer enbart den sist
inkomna att beaktas. Ofullstandig eller felaktigt ifylld sarskild anmalningssedel kan komma att lamnas utan avseende.
Anmdilan ér bindande.

Ifylld sdrskild anmdélningssedel skickas eller Idmnas till:
Aqurat Fondkommission AB

Arende: Preservia Hyresfastigheter AB (publ)

Box 7461

103 92 Stockholm

Tfn: 08-684 05 800

Fax: 08-684 05 801

Email: info@aqurat.se (inskannad anmalningssedel)

Aktiedgare bosatta i utlandet

Aktiedigare bosatta i vissa obehériga jurisdiktioner

Erbjudandet att teckna aktier i Preservia Hyresfastigheter AB (publ) i enlighet med villkoren i villkor och anvisningar,
riktar sig inte till investerare med hemvist i USA, Australien, Kanada, Schweiz, Singapore, Nya Zeeland, Hongkong,
Japan, Belarus, Ryssland eller Sydafrika, eller i ndgot annat land dar deltagande forutsatter ytterligare prospekt,
registrering eller andra atgarder dn de som féljer av svensk ratt.

Detta Villkor & Anvisningar, anmaélningssedlar och andra till Foéretrddesemissionen hoérande handlingar far
foljaktligen inte distribueras i eller till ovan ndmnda lander eller annan jurisdiktion dar sadan distribution eller
deltagande i Féretradesemissionen skulle férutsatta ytterligare prospekt, registrering eller andra myndighetstillstand.

Inga betalda aktier, aktier eller andra vardepapper utgivna av Preservia Hyresfastigheter AB (publ) har registrerats
eller kommer att registreras enligt United States Securities Act 1933, eller enligt vardepapperslagstiftning i nagon
delstat i USA eller enligt nagon provins-lag i Kanada. Darfor far inga betalda aktier, aktier eller andra vardepapper
utgivna av Preservia Hyresfastigheter AB (publ) 6verlatas eller erbjudas till forsdljning i USA eller Kanada annat &n i
sadana undantagsfall som inte kraver registrering. Anmélan om teckning av aktier i strid med ovanstdende kan komma
att anses vara ogiltig och lamnas utan avseende.

Med anledning hdrav kommer aktiedgare som har sina aktier direktregistrerade pa VP-konto med registrerade
adresser i USA, Australien, Kanada, Schweiz, Singapore, Nya Zeeland, Hongkong, Japan, Belarus, Ryssland eller
Sydafrika eller ndgon annan jurisdiktion dar deltagande skulle krava ytterligare prospekt, registrerings eller andra
myndighetstillstand inte att erhalla nagra teckningsratter pa sina respektive VP-konton. De teckningsratter som annars
skulle ha levererats till dessa aktiedgare kommer att sdljas och forsaljningslikviden, med avdrag for kostnader, kommer
att utbetalas till sadana aktiedgare. Belopp understigande 100 SEK kommer emellertid inte att utbetalas.

Teckningsberdttigade direktregistrerade aktiedgare bosatta i utlandet

Direktregistrerade aktiedgare bosatta utanfor Sverige (avser dock ej aktiedgare bosatta i USA, Australien, Kanada,
Schweiz, Singapore, Nya Zeeland, Hongkong, Japan, Belarus, Ryssland eller Sydafrika) vilka dger ratt att teckna aktier i
Foretradesemissionen och som inte har tillgang till en svensk internetbank kan védnda sig till Aqurat Fondkommission
pa telefon enligt ovan fér information om teckning och betalning.

Teckning utan st6d av foretradesratt, direktregistrerade aktiedgare
Teckning av aktier utan stod av foretrade skall ske under perioden 16 april 2026 till och med den 30 april 2026.



Observera att aktiedgare som har sitt innehav férvaltarregistrerat ska anmdla teckning utan féretréde till sin
férvaltare enligt dennes rutiner. (Detta for att sdkerstdlla att teckning kan ske om depdan dr kopplad till en
kapitalférsékring eller ett investeringssparkonto (ISK) samt for att kunna dberopa subsididr foretrédesrdtt).

For direktregistrerade aktiedgare ska anmalan om teckning utan foretradesratt géras genom att anmalningssedel
for teckning utan foretrade fylls i, undertecknas och skickas till Aqurat pa adress enligt ovan. Nagon betalning skall ej
ske i samband med anmalan, utan sker i enlighet med vad som anges nedan.

Anmalningssedel for teckning utan foretrade skall vara Aqurat tillhanda senast klockan 13.00 den 30 april 2026. Det
ar endast tillatet att insdnda en (1) anmaélningssedel for teckning utan foretrade. | det fall fler an en anmaélningssedel
insdndes kommer enbart den sist erhéllna att beaktas. Ovriga anmalningssedlar kommer sdledes att limnas utan
hanseende. Anmdilan ér bindande.

Vid teckning av aktier utan féretrade samt vid andra foretagshandelser dar deltagande ar frivilligt och tecknaren har
ett eget val om deltagande, maste Aqurat hamta in uppgifter fran dig som tecknare om medborgarskap och
identifikationskoder. Detta foljer av det regelverk for vardepappershandel som tradde i kraft den 3 januari 2018 (MiFiD
I 2014/65/EU). For fysiska personer maste det nationella ID:t (NID) hdmtas in om personen har annat medborgarskap
an svenskt eller ytterligare medborgarskap utéver det svenska medborgarskapet. NID skiljer sig fran land till land och
motsvarar en nationell identifieringskod for landet. For juridiska personer (foretag) maste Aqurat ta in ett LEI (Legal
Entity Identifyer). Aqurat kan vara forhindrad att utfora transaktionen om inte alla obligatoriska uppgifter inkommer.
Genom undertecknande av anmalningssedel i Foretradesemissionen bekraftas att forvarvaren har tagit del av
Prospektet, samt forstatt riskerna som ar forknippade med en investering i de finansiella instrumenten.

Tilldelningsprinciper vid teckning utan stod av foretradesratt
For det fall inte samtliga aktier tecknas med stdd av foretradesratt enligt ovan ska styrelsen besluta om tilldelning
inom ramen for Foretradesemissionens hogsta belopp. Tilldelning sker pa foljande grunder:

a) i forsta hand till de som har tecknat aktier med stéd av teckningsratter och som 6nskar teckna ytterligare aktier,
(oavsett om dessa var aktiedgare pa avstamningsdagen eller ej), pro rata deras teckning med stéd av teckningsratter,
och, i den man detta inte kan ske, genom lottning;

b) i andra hand till 6vriga som har anmalt intresse av att teckna aktier utan stod av teckningsratter (och som inte
omfattas av punkten a) ovan), pro rata deras anmalda intresse, och, i den man detta inte kan ske, genom lottning;

Besked om tilldelning vid teckning utan foretradesratt

Besked om eventuell tilldelning av aktier tecknade utan féretradesrdtt lamnas genom o&versandande av
tilldelningsbesked i form av en avrdkningsnota. Betalning ska ske enligt besked pa avrdkningsnota, dock senast tre
dagar efter utsdnd avrikningsnota. Nagot meddelande lamnas ej till den som inte erhallit tilldelning. Aktier som ej
betalats i tid kan komma att 6verlatas till annan. Skulle forsaljningspriset vid sadan overlatelse komma att understiga
priset enligt detta erbjudande, kan den som ursprungligen erhallit tilldelningen av dessa vardepapper komma att fa
svara for hela eller delar av mellanskillnaden

Betald tecknad aktie (BTA)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear sa snart detta kan ske, vilket normalt innebar nagra bankdagar
efter betalning. Darefter erhaller tecknaren en VP-avi med bekréftelse att inbokning av BTA har skett pa tecknarens
VP-konto. Depakunder erhaller BTA och information fran respektive bank eller forvaltare enligt dennes rutiner.

Handel med betald tecknad aktie (BTA)
Handel med BTA kommer att ske pa NGM Nordic SME fran och med den 16 april 2026 fram till 20 maj 2026.

Leverans av tecknade aktier

Omkring 7 dagar efter att Foretradesemissionen registrerats hos Bolagsverket, omvandlas BTA till aktier. Omvandling
sker utan sarskild avisering fran Euroclear. For de aktiedgare som har sitt aktieinnehav forvaltarregistrerat kommer
information fran respektive bank eller forvaltare enligt dennes rutiner.

Villkor for Erbjudandets fullféljande



Styrelsen for Preservia Hyresfastigheter AB har inte ratt att avbryta, aterkalla eller tillfalligt dra tillbaka erbjudandet att
teckna aktier i Preservia Hyresfastigheter AB (publ) i enlighet med villkoren i detta Villkor & Anvisningar. Styrelsen i
Preservia Hyresfastigheter AB &ger ratt att en eller flera ganger forlanga den tid under vilken anmélan om teckning och
betalning kan ske. En eventuell forlangning av teckningstiden offentliggdérs genom pressmeddelande.

Offentliggérande av utfallet i Foretradesemissionen
Snarast mojligt efter att teckningstiden avslutats kommer Bolaget att offentliggora utfallet av Foretradesemissionen.
Offentliggérande kommer att ske genom pressmeddelande.

Tillamplig lagstiftning
Aktierna ges ut under aktiebolagslagen (2005:551) och regleras av svensk ratt.

Rétt till utdelning
De nya aktierna medfor ratt till vinstutdelning férsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller narmast
efter att de nya aktierna registrerats.

Aktiebok
Bolaget ar ett till Euroclear Sweden AB anslutet avstdamningsbolag. Bolagets aktiebok med uppgift om aktiedgare
hanteras och kontofors av Euroclear Sweden AB med adress Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm.

Aktiedgares rattigheter
Aktiedgares rattigheter avseende vinstutdelning, rostratt, foretradesratt vid nyteckning av aktie med mera styrs dels av
Bolagets bolagsordning som finns tillgénglig.

Information om behandling av personuppgifter

Den som tecknar aktier i Foretradesemissionen kommer att [lamna uppgifter till Aqurat. Personuppgifter som lamnats
till Aqurat kommer att behandlas i datasystem i den utstrackning som behovs for att tillhandahalla tjanster och
administrera kundarrangemang. Aven personuppgifter som inhdmtats frdn annan dn den kund som behandlingen
avser kan komma att behandlas. Det kan ocksa férekomma att personuppgifter behandlas i datasystem hos féretag
eller organisationer med vilka Aqurat samarbetar. Information om behandling av personuppgifter lamnas av Aqurat.
Aqurat tar dven emot begdran om rattelse av personuppgifter. Adressinformation kan komma att inhamtas av Aqurat
genom en automatisk process hos Euroclear.

Ovrig information

| hdndelse av att ett for stort belopp betalats in av en tecknare for de nya aktierna kommer Aqurat att ombesorja att
overskjutande belopp aterbetalas. Aqurat kommer i sadant fall att ta kontakt med tecknaren for uppgift om ett
bankkonto som Aqurat kan aterbetala beloppet till. Ingen rénta kommer att utbetalas for 6verskjutande belopp. En
teckning av nya aktier, med eller utan stod av teckningsratter, ar oaterkallelig och tecknaren kan inte upphéava eller
modifiera en teckning av nya aktier.

Ofullstandiga eller felaktigt ifyllda anmaélningssedlar kan komma att Idmnas utan beaktande. Om teckningslikviden
inbetalas for sent, ar otillracklig eller betalas pa felaktigt satt kan anmaélan om teckning komma att lamnas utan
beaktande eller teckning komma att ske med ett ldgre belopp. Betald likvid som ej tagits i ansprak kommer i sa fall att
aterbetalas.

Aktier som ej betalats i tid kan komma att 6verlatas till annan. Skulle férsaljningspriset vid sadan 6verlatelse komma
att understiga priset enligt detta erbjudande, kan den som ursprungligen erhallit tilldelningen av dessa vardepapper
komma att fa svara for hela eller delar av mellanskillnaden.



